
100 ANS DÙHISTOIRE



1. Présentation du projet

2. Intégration au quartier

3. Environnement durable

4. Circulation et infrastructures

5. Retombées fiscales et sociales

6. Règlements d’urbanisme

7. Échéancier 

8. Coordonnées du promoteur

SOMMAIRE



Situé à l’angle du boulevard De Périgny

(Route 112) et de l’avenue Bourgogne

Emplacement de l’ancien bâtiment

industriel construit en 1918 (Usine

Bennett Fleet), démoli en 2025

1. PRÉSENTATION DU PROJET

Localisation



Réalisations :

Zenia Saint-Hyacinthe

1420, boulevard Mont-Royal

(édifice patrimonial)

Le 215 Redfern (Westmount)

CLIENTÈLE VISÉE : Diversifiée

INVESTISSEMENTS FINANCIERS :

200 millions $ - Projet Le passage

Bennett – 100 ans d’histoire

Profil du promoteur

1. PRÉSENTATION DU PROJET



2. INTÉGRATION AU QUARTIER
Construction d’une habitation multifamiliale
de 516 logements sur 6 étages, comprenant
2 niveaux de stationnement en sous-sol et
3 structures hors-sol (3 bâtiments) :

Bâtiment n  1 : 167 logementso

Bâtiment n  2 : 220 logementso

Bâtiment n  3 : 129 logementso

10 cases de stationnement extérieures et
786 cases intérieures

Logements locatifs de grandeurs variées :
95 logements 2 ½
215 logements 3 ½
185 logements 4 ½
21 logements 5 ½

Bâtiment #2

Bâtiment #3

Bâtiment #1



2. INTÉGRATION AU QUARTIER

Plantation de 65 arbres, 19 arbrisseaux
fruitiers, arbustes sur une superficie de
2 500 m , vivaces sur une superficie de
850 m . Total de 46 variétés prévues.

2

2

Accès au site par l’avenue Bourgogne.

Superficie totale de 26 136 m , incluant
le lot�en bordure de la rivière Richelieu.

2



2. INTÉGRATION AU QUARTIER
Une identité inspirée de l’ancienne usine Bennett Fleet



2. INTÉGRATION AU QUARTIER

Le bâtiment n  1 sera implanté dans l’empreinte de
l’ancien, assurant un rappel de la�localisation de la
plus ancienne partie de l’usine Bennett Fleet, en
bordure de l’avenue Bourgogne.

o

Gabarit de six étages, dont les quatre premiers
évoquent la volumétrie et le vocabulaire
architectural de la partie d’origine (1918) et les
deux autres exécutés en retrait.

Traitement des façades rappelant les archétypes
de la structure apparente par des jeux de
maçonnerie en saillie (pilastres).



2. INTÉGRATION AU QUARTIER

Maçonnerie de couleur similaire à celle d’origine de
l’ancien bâtiment.

Fenestration de dimensions importantes évoquant
les larges ouvertures en façade principale de
l’ancienne usine; fenêtres, portes et cadres en acier
couleur gris (section brique rouge).

Récupération et installation des lettres existantes
sur le nouveau bâtiment, honorant la mémoire du
site et du fondateur de l’usine Bennett Fleet.



3. ENVIRONNEMENT DURABLE
Impact sur le milieu existant

Revitalisation d’une friche industrielle
contaminée



3. ENVIRONNEMENT DURABLE

Gestes - Développement durable

Enveloppe architecturale et système électromécanique
conçus selon les normes les plus exigeantes de
lɅindustrie; performance du complexe supérieur de 20 à
40 % par rapport aux exigences actuelles du Code de
lɅénergie.

Revêtement de toiture blanc.

Seulement 10 cases de stationnement aménagées à
lɅextérieur sur un total de près de 800 cases.



3. ENVIRONNEMENT DURABLE
Gestes - Développement durable

Plan d'aménagement paysager prévoyant 4 sections
différentes, comprenant plus de 18 éléments
(équipements, activités, structures) et 2 grandes
thématiques : �

Axe visuel : une colonne verte intégrera des aires
dɅagrément, assurant une connectivité cycliste et
piétonnière entre le canal et la rivière, pour les
résidents et résidentes du projet;
Cour intérieure : aires ludiques, potagers et
arbres fruitiers.

Vaste couvert végétal indigène composant la
traverse paysagère, favorisant la biodiversité locale,
agissant comme un système naturel de gestion, de
filtration et dɅinfiltration des eaux pluviales,
rappelant lɅesprit dɅinnovation écologique initié sur
ce site historique dès 1938.

Modèle de perméabilité urbaine pour les
locataires du projet : liens cyclopédestres
intégrés, incitant des modes de déplacement
doux, sécuritaires qui connectent avec le
canal.

80 bornes de recharge électriques.

16 cases en autopartage.

52 espaces de stationnement pour vélos.



4. CIRCULATION ET INFRASTRUCTURES

Circulation véhiculaire
Étude de mobilité mandatée par le promoteur,
réalisée par la firme EXP (25 mai 2026).

Les analyses réalisées démontrent que le
réseau routier existant dispose dɅune réserve de
capacité suffisante pour absorber les
déplacements additionnels générés par le
projet, et ce, sans détérioration significative des
conditions de circulation aux intersections
étudiées.

Toutefois certaines mesures de mitigation,
pourront être implantées afin dɅaméliorer la
sécurité des déplacements actifs, lɅamélioration
de la connectivité du site et lɅintégration du
projet au réseau existant (détails à la page
suivante).
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