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PROJET CONSTRUGEP

1. Présentation du projet

LOCA!.ISATION | PROFIL DU PROMOTEUR & CONSTRUGEP
' T Y o [ & * Construgep, fondée en 1997

» Stéphane L’Espérance, président de Construgep

REALISATIONS

* 17 Hyman, Dollard-des-Ormeaux (2026)

* Exal NDG, Montréal (2025)

* Condos Citta, Phase lll, Montréal (2025)
OBNL Héritage, Montréal (2024)
Coopérative Pointe-Amicale, Montréal (2024)
Aristo Condos, Laval (2023)

CLIENTELE VISEE
* Une clientéle diversifiée

ADRESSE CONCERNEE
1223, boul. De Périgny (route 112)
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PROJET CONSTRUGEP

2. Intégration au quartier

PROJET IMMOBILIER

Démolition:
* Démolition du batiment commercial situé au 1223, boul. De Périgny (ancien bureau de poste)

Ce batiment ne fait pas partie de Uinventaire patrimonial révisé de la Ville de Chambly; sa démolition est autorisée sans aucune restriction
- A ‘ ‘——-=
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PROJET CONSTRUGEP

2. Intégration au quartier (suite)

PROJET IMMOBILIER * Nouvelle construction au 1223, boul. De Périgny :

 Superficie du site : 2 558,6 m? * Immeuble résidentiel de 4 a 6 étages, incluant
une suite commerciale et une mezzanine
° 0, ’ i

35,68 % d'occupation au sol * 60 unités de logement (234,5 logements/hectare)
* 68 cases de stationnement :

* Cases intérieures sur deux niveaux: 63

* Cases extérieures : 5 pour le local commercial
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PROJET CONSTRUGEP

2. Intégration au quartier (suite)

PROJET IMMOBILIER

Comprendra 6 étages avec une gradation de hauteur, offrant
4 étages en bordure du boulevard De Périgny et 5 a 6 étages
a l'arriere, respectant la volumétrie du batiment adjacent qui
totalise 5 étages
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Deux étages de stationnement souterrain seront disponibles
pour les résidents

Présence d’un bandeau métallique de couleur fusain sur

la facade, qui permettra de localiser les entrées principales
du batiment

Fenestration abondante sur ’ensemble des élévations,

incluant une grande vitrine en facade qui mettra en valeur
la portion commerciale du batiment

Emploi de matériaux de qualité, maconnerie de brique
et garde-corps en verre trempé '
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PROJET CONSTRUGEP

2. Intégration au quartier (suite)
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PROJET IMMOBILIER

L'utilisation de brique d’argile rouge, comme celle employée
dans les projets récents et la Résidence Des Batisseurs
adjacente au projet, permettra d’apporter une qualité
d’architecture en phase avec Uarchitecture recherchée

du secteur

Les élévations latérales et arriere présenteront des
éléments architecturaux de qualité, en continuité avec
la facade principale

La mezzanine en revétement métallique gris pale s'integrera
harmonieusement au projet et restera discrete; elle inclura
une salle d’entrainement complete, un chalet urbain et un
toit-terrasse offrant une vue imprenable sur ’horizon
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PROJET CONSTRUGEP

3. Environnement durable

GESTES - DEVELOPPEMENT DURABLE

* Limite du nombre de cases de stationnement extérieur
(7 %) réalisées en pavés alvéolés, pour limiter Ueffet d’ilot
de chaleur et favoriser la rétention des eaux de pluie

* Plantation de 29 arbres, 173 arbustes et 58 graminées :
un nombre important et significatif pour ce projet
de construction

* Création d’un aménagement paysager de qualité

» Désir d’obtention d’une certification LEED Argent pour
ce projet, qui combinera une efficacité énergétique élevée
et une faible consommation d’eau pour réduire
’empreinte environnementale

» Utilisation d’'une membrane élastomere blanche pour la toiture
visant a réduire 'empreinte environnementale et a lutter contre
lesilots de chaleur

* Installation de 7 bornes de recharge électrique

* Stationnements intérieurs pour les vélos
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PROJET CONSTRUGEP

4. Circulation

TRANSPORT COLLECTIF

Les lignes d’autobus 104, 105, 106 et 485 du transport
collectif EXO circulent sur le boulevard Fréchette

Arréts d’autobus a environ 200 metres du projet,
a ’angle des boulevards De Périgny/Fréchette

EXO se tient informé des projets de développement
sur le territoire

Autopartage intégré au projet (1 case d’autopartage)
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PROJET CONSTRUGEP
5. Retombées fiscales et sociales

RETOMBEES FISCALES GRETOUR VERS LA COMMUNAUTE

* 645000 $ EN REDEVANCES
- Reglement 2022-1482 sur les redevances :
* 51 logementsx10000$ = 5100009%
* 9logements x 15000 $ 135000 $

TOTAL 645 000 $

150 000 $ VERSES AU FONDS DE LOGEMENTS SOCIAUX
Reglement 2021-1467 concernant la contribution pour le logement social

RETOUR VERS LA COMMUNAUTE CHAMBLYENNE

La somme des redevances sera affectée a divers projets d'infrastructures et d'équipements municipaux
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PROJET CONSTRUGEP

5. Retombées fiscales et sociales (suite)

RETOMBEES FISCALES £ _JRETOUR VERS LA COMMUNAUTE
BENEFICES POUR LA COMMUNAUTE CHAMBLYENNE (SUITE)

Offre de logements pour une clientele diversifiée

* Besoin de logements pour tous les groupes d’age
(personnes seules, couples, familles, personnes agees)

* Nouveau produitimmobilier a Chambly visant a augmenter
Uoffre locative

Maintien de la clientéle ainée a Chambly, libére des
habitations unifamiliales prisées par les jeunes familles

* Iln’y a presque plus d’espaces disponibles pour la
construction d’habitations unifamiliales

Apport au développement économique du Vieux-Chambly
par une nouvelle clientéle de proximité

Lutte contre les changements climatiques

* Densification en bordure d’un boulevard, sans
problématique de cohabitation immédiate

* Redéveloppement a Uintérieur du périmetre
d’urbanisation, freine ’étalement urbain et l'empiétement
sur les terres agricoles
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PROJET CONSTRUGEP

6. Reglements d’'urbanisme

Programme particulier d’'urbanisme (PPU)

Le programme particulier d'urbanisme (PPU) centre-ville patrimonial

et récréotouristique de Chambly est 'une des composantes du plan
d'urbanisme. Contrairement au plan d’'urbanisme, qui réfere a la
planification de l'ensemble du territoire, le PPU permet d'apporter davantage
de précisions quant a la planification de certains secteurs, qui suscitent une
attention particuliere de la part du conseil municipal

L’une des orientations du PPU :

« Le centre-ville est d’une authenticité remarquable se révélant dans son
patrimoine d’hier et son histoire d’aujourd’hui, qui continue de s’écrire dans
l’architecture des nouveaux projets »

En ce sens, les objectifs d’aménagement qui respecteront cette
orientation sont :
* Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati
* Contribuer a la création du patrimoine de demain
* Atteindre U'équilibre des fonctions et répondre aux besoins
futurs en matiere d’hébergement
* Consolider l’esprit de communauté

Structure de bitiment

Le centre-ville correspondant au PPU a été segmenté, afin de dégager o bk

des types de milieux et des normes prévues pour chacun d’eux
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PROJET CONSTRUGEP

7. Echéancier

07-04-2026

Conseil municipal
- Décision

03-06-2025

Discussions entre le
promoteur et le Service
de Purbanisme, de
’environnement et du
développement
économique

@ O

Dépot du plan

concept par le promoteur

pour commentaires par le

Service de Uurbanisme, de

l’environnement et du

développement

économique

Dépébtde la
présentation finale du
projet

Comité consultatif
d’urbanisme (CCU)

01-2026
16-03-2026 a




PROJET CONSTRUGEP

7. Echéancier (suite)

10-2026
wmemen 12-2026

démolition et de

construction Début du chantier

de construction

Réceptiondes
plans et devis

04-2026

Fin
Occupation
de limmeuble
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PROJET CONSTRUGEP

8. Coordonneées

CONSTRUGEP
630, rue Saint-Paul O. bureau 400
Montréal, QC H3C 1L9

Téléphone : 514 590-0000
Courriel : info@construgep.com
Site internet : www.construgep.com
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